UCHWALA NR....../[2022
RADY GMINY PUNSK

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Smolany i Rejsztokiemie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.

U. z 2022 r., poz. 599 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), Rada

Gminy Punsk uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Punsk” przyjetego uchwatg Nr XII/104/00 z dnia
18 sierpnia 2000 r., zmienionego uchwatag Rady Gminy Punsk Nr 11/20/2014 z dnia
29 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi
Smolany i Rejsztokiemie zatwierdzonego uchwata Nr XI1X/100/08 Rady Gminy Punsk z
dnia 24 pazdziernika 2008 r. w granicach okreslonych w uchwale Nr 1X/84/2020 Rady
Gminy Punsk z dnia 25 lutego 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Smolany i Rejsztokiemie,
zwang dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnig ok. 3 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz nastepujacych
zatacznikow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4.



Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania;

2) okres$lenie zasad zabudowy;

3) uwzglednienie zadan publicznych, w szczegélnosci wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych, w tym terenow komunikacji publicznej oraz

wyposazenia w infrastrukture spoteczng i techniczna;

4) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.

§ 4.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z oznaczeniami obowigzujacymi
1 oznaczeniami informacyjnymi, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony numerem porzadkowym i symbolem literowym, odpowiadajagcym temu
przeznaczeniu, zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;

liniach rozgraniczajacych tereny - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace
tereny o roznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone na rysunku planu i stanowiace ustalenie planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: podesty, tarasy,
balkony, wykusze, zadaszenia, schody wyréwnawcze, pochylnie itp.;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie — gtowny sposob zagospodarowania terenu, ktoremu
muszg by¢ podporzadkowane inne funkcje;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
inny niz podstawowe, ktory zostat dopuszczony jako uzupetnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

budynkach i budowlach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle uzupehiajgce podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze,
magazynowe, garaze, sauny, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze

lub rekreacyjne, podziemne piwnice itp.



2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich og6lnym

rozumieniem stownikowym.

§ 5.1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
teren drogi wewngtrznej, 0znaczony symbolem KDW;

teren ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CK.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w razie

potrzeby przeznaczenie uzupetniajace oraz zasady ich zagospodarowania.

§ 6.1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica opracowania planu;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie odlegtosci okreslone w metrach;

stanowisko archeologiczne;

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust.1, maja

charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy

traktowac jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

architektura budynkoéw musi by¢ wkomponowana w krajobraz;

do prac wykonczeniowych 1 elewacyjnych nalezy stosowa¢ materialty pochodzenia
miejscowego typu kamien, drewno, cegla, tynk;

barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujac
z ttem krajobrazu), w nastgpujacej kolorystyce: szary, bezowy, brazowy, jasno-zolty
(zakaz stosowania jaskrawych kolorow);

pokrycie dachéw budynkow powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych
kolorystycznie — obowigzuje dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie;

kolorystyka pokrycia dachowego neutralna (stonowana), wpisujaca si¢ w krajobraz;
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dopuszczalna kolorystyka to: braz, zielen, szaro$¢, kolor naturalnej cegty; kolorystyka
komindéw i innych elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do

barwy dachu.

Rozdzial 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
§ 8.1. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny MN - jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Obowigzuje zachowanie odpowiedniego poziomu halasu okreslonego w przepisach
odrebnych dla terenéw zgodnie z kwalifikacjg z ust.1.
3. Ustala si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych zabezpieczajacych przed
zanieczyszczeniem gruntu, wod gruntowych i podziemnych.
4. Nalezy stosowaé system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw statych
gwarantujacy ochrong-Srodowiska.
5. W zakresie ochrony krajobrazu nalezy stosowac:
1) wustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale 12 niniejszej uchwaty;
2) tradycyjne formy architektoniczne 1 gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy
mieszkaniowej nawiazujace do dawnych wzorow tradycyjnej architektury, jak tez do

zabudowy na terenach sasiednich.

Rozdzial 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
§ 9.1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne podlegajace
ochronie konserwatorskiej zgodnie z przepisami o0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami: stan. 3 AZP 15-87/8 - §lad osadnictwa ze Sredniowiecza- OKresu nowozytnego.
2. Na wszystkich terenach w granicach planu ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia
przypadkowo znalezionego przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, i niezwlocznego zawiadomienia o znalezieniu tego przedmiotu

wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow



3. Na obszarze objetym planem miejscowym:
1) nie wystepuja zabytki nieruchome;

2) nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
§ 10.1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ teren drogi oznaczony symbolem 1 KDD.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
w ustaleniach szczegdtowych planu.
3. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu

drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

Rozdzial 6
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
§ 11.1.W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze.
2. W granicach planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
3. W granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
4. Nie zachodzg przestanki do okreslenia warunkow wynikajacych z rekomendacji i wnioskow

zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia granic krajobrazdéw priorytetowych.

Rozdzial 7
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
§ 12.1.Ustala si¢ zasady ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalenia w zakresie przepisOw o ochronie przeciwpozarowe;j:



1)

nalezy zapewni¢ wilasciwg ochronge przeciwpozarowg 1 zabezpieczenia

przeciwpozarowe budynkéw i budowli;

2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

3) istniejagca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostgp dla

jednostek ratowniczo gasniczych strazy pozarnej.

Rozdzial 8
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

a)
b)

Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym
zapewniajg: droga wojewodzka nr 651 zlokalizowana poza obszarem opracowania
oraz droga publiczna oznaczona symbolem 1 KDD;

obstuge komunikacyjng terenow zapewniaja: droga publiczne oznaczona W planie
symbolem 1 KDD, droga wewngtrzna oznaczona symbolem 1 KDW oraz ciag
komunikacyjny pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1 CK;

Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym
miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingow3g:

teren MN: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslania.

2. Zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
W przysztosci innych sieci; odstgpstwa od tej] =zasady dopuszczalne s3
w uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci gdy brak jest technicznych
mozliwosci jej spelnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie
mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggéw komunikacyjnych,
nalezy je prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie

tych ciggow;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ przebiegi (zasady prowadzenia) projektowanych sieci

infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ zmiang ich przebiegu pod warunkiem, ze nie
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wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem oraz zgodnie z pkt 1;
3) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode we wlasnym zakresie — indywidualne ujecia;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej oraz do przydomowych
oczyszczalni §ciekow i do szczelnych zbiornikow opréznianych okresowo;

5)odprowadzanie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo
do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych Zrédet;

8) elektroenergetyka:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

b) sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe i przylacza realizowaé zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci
elektroenergetycznej,

c) urzadzenia elektryczne kolidujace z projektowang zabudowa dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie
z warunkami administratora sieci;

9) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;

10) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami 0 utrzymaniu czystoSci i porzadku

w gminie.
Rozdzial 9
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 14.1. Nie wystepuje potrzeba okreslania sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
2. Do czasu rozpoczecia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety zmiang

planu pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 10
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STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
§ 15. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowigce podstaweg do naliczenia

jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Przeznaczenie terenu — symbol przeznaczenia zgodnie z
Lp. o Wysokos$¢ stawki
ustaleniami planu
1 MN 10%
2 KDD, KDW, CK 1%

Rozdzial 11
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 16. 1. W przypadku przystgpienia do procedury scalenia i podziatu ustala si¢ nastepujace
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1 MN - 3 MN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 24 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i
nie wigcej niz 120°.

2. Dopuszcza si¢ parametry nie spetniajace warunkow okreslonych w ust. 1, jezeli sa zwigzane
z komunikacja, urzadzeniami infrastruktury technicznej lub poprawa warunkéw
zagospodarowania innych dziatek.

3. Nie ustala si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow

nieruchomosci przez Gming Punsk.

Rozdzial 12
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
§17.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0znaczone na rysunku planu
symbolami: 1 MN (o powierzchni okoto 0,54 ha), 2 MN(o powierzchni okoto 0,61 ha),
3 MN (o powierzchni okoto 1,51 ha).
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki i budowle towarzyszace, miejsca postojowe,
zielen, urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terenow
przeznaczonych pod zabudowg;

3) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 6,0 m od granicy z terenem: 1 KDD, 1 KDW, 1 CK, zgodnie z rysunkiem planu,
- 8,0 m od pdéinocnej granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zagospodarowania terenu:
— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
— minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
— maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m,
c) w zakresie ksztattowania zabudowy:
- gabaryty obiektow: do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacja dopuszczona jest w uzytkowym poddaszu,
- geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci od 35° do 45°, nie dotyczy tarasow, garazy, gankow oraz lukarn
w budynkach mieszkalnych,
- poziom posadowienia parterow budynkow, nie wyzej niz 0,9 m nad poziomem
terenu przy wejsciu glownym.

3. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m 2.

§18.1. Ustala si¢ teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem:
1 KDD (o powierzchni okoto 0,13 ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ciagi pieszo-rowerowe lub chodniki i inne elementy drogi oraz obiekty zgodne z
przeznaczeniem terenu;

3) klasa techniczna: D — dojazdowa.



§ 19.1. Ustala si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem:1 KDW
(o powierzchni okoto 0,32 ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) obiekty zgodne z przeznaczeniem terenu oraz w zaleznosci od potrzeb infrastrukture

techniczna.

§ 20.1. Ustala si¢ teren ciggu komunikacyjnego pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1 CK (o powierzchni okoto 0,01 ha).
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu komunikacyjnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

Rozdzial 13
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 21. Na obszarze objetym planem tracg moc postanowienia uchwaty Nr X1X/100/08 Rady
Gminy Punsk z dnia 24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 280, poz.
2809).
§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Punsk.
§ 23. Uchwata wchodzi w Zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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